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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 2. 6. 2C1C /drubého Cervna roku dva tisice deset/ ----
pfede mnou JUDr. Zuzanou N e je d 1l o v o u , notadfkon se sidlem
v DECiné, v Notar¥ské kancelafi v Dé&iné I, Masarykové namés ———--—-
£l 191/18, mmmmm e

————— kKa 7adost paci Hany K 1 i no v 5 k & , zmam@éstnankyné ———--
Oblastniho stavebriho bytového druzstwva Dacin, se sidlem v DEC1I --
né 1v, Jeronymoveé tlici 425, identifikadéni &islo 00 21 25 04, Jjsem
se dostavila na misto samé, abych: ---———-—-————-—————————o—o———ue

prubéh Sasti jednani prvhi schiize shromdzZzdéni vlastrikd -jednotek

Ga prvé: Jednéani bylo zahdieno v 18.4% hodin v sudarné v suterénu-
domu v B&diné 2, Riegrové ulici 1343, a 1o panem Ing. Martinem ~--
Senfeldem, Feditelem Oblastniho stavebniho bytového druZstva D& --
¢in, se sidlem v D&¢iné IV, Jeronymové ulici 425, ktery pFivital -
pfitomné¢ a predslavil pFitcmné zaméstnance druistva. Poté pani ---
Klinovska konstatovala, Ze jednani je piitomne 26,7% /devadesat --
Best cclych sedm desetin procenta/ vSech vlastnik jednotek domu -
¢islo popisné 1342, 1343, 1344 v Dé&&iné Z - Nové Mésto v katast --
ralnim dzemi D&ZIn a Ze shromdZdéni je usnafenischopnéd, —-----———-




Strana druhd:

Za druhé: Pan Ing. Senfeld uvedi, 2e v jednani bude postupovano --
dle programu popsanéha v pozvance, a vyzval pPlitomng, aby se vy --
JAdiEili, =zda souhlasl s navrZenym programem. Poté sd&lil, Ze Zad -
ny z ptitomnych viaslnikl nevznesl nadmitku proti programu prvni --
schiize shromaZdént vlastnikt jednotek, —-——=r-r=-—————-——e- ———————

————— Frogram schize shromdidénl se skladal z téchto bodl: -—-—-----
1. zahdjenl ————— - e -
2. schvileni stanov spoleldenstvi ———————-—-cmmmmmm o mmm e
3. volba slatutarnihe orgénu spoleenstvi -—--=-wemem—m - S
4

TAVRY —mm————aae e e et T

Za tfeti: Nato pan Ing. Martin Senfeld pfedlofil pfitomnym ke ----
schvaleni navrh stanov, se kterym byli vSichni vlastnici jednotek-
seznameni v pisemné formé pfedem. Zadny z piitomnych nevznesl na -
vrh na zménu Ci doplnéni pifedklidaného zné&ni navrhu stanov. Po —-—-
prob&hlém hlasovidni pan Ing. Senfeld konstatoval, e 100% /sto ---
procenly/ pritomnych hlast byl navrh stanov schvalen, ———-——=—=——r-

----- Predmétné schvéalené znéni stanov tvorl pfilohu tohoto noté&i-
sk€ho zdpisu. ———---—-r---m e

Za stvrtd: Dal3im bodem programu jednani bylo vystoupeni pana —----
Ing. Senfclda, ktery pfednesl navrin na volbu téchto &lenl vyhoru - (?
e

spoledenst vl e e e

1. pan Jarcslav K iU hn 1 , rodné &islo 44 07 21/087, bytem D& --
&in 2 - Nové Mésito, Riegrova ul. 1344716 --—---r=—mvmmmomama————
2. pan Jifi Fr y d a , rodnég &islo 65 12 02/0725, bytem D&%in 2-
- Nové Mé&sto, Riegrova ul. 1344/16 —m=-mmmmmmmmm o e
3. pan Bc. Jan V r 4 b e 1 , rodné cislc 56 08 14/1979, bytem —-—-
D&&in 7 - Noveé Mé&sto, Riegrova ul. 1343/14 -—-emm—emmme e
4, pani S4rka Veptfowvs ka, rodng &islo 70 5% 15/2375, by -
tem D&Zin 2 - Nové Mé&sto, Riegrova ul, 1343/14 ——-----mmmm—mmmmm
5. pan Viadimir Kr in e r t , rodnd &isle 53 05 24/29%2, bytem -~
DE&in 2 - Nové Mé&sto, Rieqgrova ul, 1342712 ———-—-——m—mmmmmmmmm
4. pani Bc., Hana B endo v &4, rodné &islo 67 58 31/1021, bytem

Dé¢in 2 -~ Nové Mé&sto, Riegrova ul. 1342/12 —-———--—e-—mmmmmmm



Strana treti:

————— K predloZenému navrhu nebyly vzneseny Zadné dal&i navrhy ---
ani pFipominky. NavrZeni &lenové vyboru, ktefi byli vwiichni pfl --
tomni na této prvni schizi shromiZzdéni vlastnikd jednotek, prohla-
sili, Ze 3e svou kandidaturcw na €lena vyboru spolecenstvl souhla-
si. Po probéhlém hlascvani pan Ing. Martin Senfeld uvedl, Ze --———-—
viichni shora uvedeni navrfeni Sienové vyboru spoleCenstvi byli ——
zvoleni 36,7% /devadesidti Jesti celymi sedmi desetinami procenta/-
vEech hlasd vlastnikd jednotek. -——----—----—mmmmm e

Za paté: Cast jedndni prvni schiize shromazdéni vlastnlkd jednotek,
o jejiZ osvédceni jsem byla poZédéna, ukonéil pan Ing. Senfeld ---—
v 19.00 hodin. ---=---——-s-mroo oo e mm e

L. 5.
JULr. Zuzana Nejedlova v. r.
notafka v DECing
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STANQOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl1

Zakladni ustanoveni

(1) Spoledenstvi viasinikid jednatek (dale jen “spolegenstvi) je pravnickou osobou,
kterd vznikla na =zaklad® zdkona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovim a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovim
prostorfim a dopliiuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictv! bytll), ve znéni zdkona &
273/1994 Sb., nslezu Ustavniho soudu vyhldSeného pod &. 280/1996 Sb., zakona &.
§7/199% Sb., zakona & 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001 Sb., zdkona & 451/2001 Sb.,
zdkona &. 320/2002 Sb,, zdkona &. 437/2003 Sb., zdkona &. 171/2005 Sh. a zékona &.
179/2005 Sb.

(2) Cleny spolegenstvi jsou viastnici byth a nebytovych prostord v domé (ddle jen
"“jednotka"), spoletnymi ¢leny spoleCenstvi jsou speledni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkoné o vlastnictvi byt (déle jen "¢len spoledenstvi®).

(3) Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zplisobilé vykondvat priva a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych €4sti domu (dile jen
"sprava domu") a pozemku a v dal$ich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkong
0 vlastnictvi byt a v té€chto stanovach,

CL I
Nazev a sidlo spoledenstvi

Néazvem spoledenstvi je: Spolecenstvi vlastikii jednotek domu &p.
1342,1343,1344 ul. Riegrova, mésto D&&in se sidlem D&in, Dééin II-Nové Mésto,
Riegrova 1342/12, PSC 405 01

CAST DRUITA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV]
ClL 1
Sprava domu a dal3i Cinnosti
(1) Spravou domu se rozumi zajidtovani

a} provozu domu a pozemkii,



A w

£ g e Ty,

AR AN

b) ldrzby a oprav spole€nych &4sti domu,
¢) protipoZarniho zabezpefeni domu, vetng hromosvodil,

d) revizi a oprav spoleCnych &asti technickych siti, rozvoda elekirické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vieing raditori,
vzduchotechniky, vytahil, zafizeni pro pfjem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zatizen{ v domé& a daldich technickych zatizent podle vybaveni
domu,

e) revizi a oprav domowvni kotelny,
1) prohlidek a &i%téni komini,

g) administrativni a operativné technické innosti spojené se spravou domu, véeinsd
vedeni pfisluiné technickeé a provozni dokumentace dom,

h} dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich predpisii a technickych
postupn spojenych se spravou domu.

(2) V rdmei pfedmétu své Einnosit miZe spoleenstvi sjednivat smlouvy,
piedeviim o

a) zajiténi dodvek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
doddvky si ¢lenové spolecenstvi zajidt'uji u dodavatele pfimao,

b) pojisténi domu,
¢) najmu spoleénych &asti domu,

{3) Spolecenstvi zajiftnje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiovani ndrokd z porufovdni smluvnich povinnosti ze strany
dodavateld.

(4) Pii plnéni ukolt podle 2ikona o vlastnictvi bytil a téchto stanov zajistuje
spoletenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirdni pfedem urfenych finanénich prostfedki od ¢lent spolecenstvi na niklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"),
popiipadé dalich piispévki na &innosti uvedené v &L IV,

b) vedeni evidence plateb élenil spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoledenstvi,
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d) zf{zeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,
e} vedeni uéetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu &lenit spoledenstvi.

(5) Spolefenstvi zajisfuje bud pfimo nebo na zaklad® smluv uzaviengch
spolecenstvim s dodavateli plnéni spojena s vZivanim jednotek a spolednych &asti domu
(ddle jen "sluzby™), napfiklad elektfiny, dodivky vody a odvod odpadni vody, zafizeni
pro pijem televizniho a rozhlasového signdlu. V ramet této Cinnosti spoledenstvi
zajist'uje zejmena

a) vybiréni dhrad za sluZby zaji¥tované spoletenstvim,

b) zplOsob roziiftovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoledenstvi, neni-li roz(étovani
cen sluZeb stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgdmy,
a vyuttovani pfijatych ziloh na jednotlivé ¢leny spoledenstvi,

¢) vedeni poticbnych evidenci spojenych se zajift'ovdnim sluZeb a jejich Ghradami vieing
vylétovani. ' '

(6) SpoleCenstvi zaji¥t'uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolenych &dsti
domu, zejména technickych zafizeni, kterd slouZf i jingm fyzick¥m nebo pravnickym
osobam nez Cleniim spoledenstvi véetnd uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(M) V ramci Cinnosti vykonmdvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byth
spoledenstvi dile zajistuje zejména

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych clendm spoletenstvi k tomu pfislusnym
orgianem spoleCenstvi,

b) fadn¢ hospodafeni se svym majetkemn a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dal¥ich povinnosti spojenych s ptedmétem &innosti spoledenstvi podle
zvladtnich pravnich pfedpisi.
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Zmény spoletnych &asti domu

Spolefenstvi déle zaji¥t'uje se soublasem viech ¢lenii spoledenstvi zmé&ny Gdclu
uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno finak. Stavebni tpravy
spodivajicf v modernizaci, rekonstrukei a opravach spolednych &asti domu, jimiz se
neméni vnitfni uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spoleénych Eastech domu, zajisfuje spolefenstvi se souhlasem ngjmeéné HHictvrtinové
vétsiny viech Elent spolefenstvi, -

CLV

Zajiitovani spravy domu a dalfich €innosti na zikladg smlouvy se spraveem

(1) Spoledenstvi ma pravo se rozhodnout, ¢ sprdvu domu bude provadét 'samo,
ncbo muZe pro fute Sinnost schvalit dle svého vibru spravee domu, kterym miFe byt
fyzicka nebo pravnicka osoba (déle jen ,spravee™). Spravee miize spravu domu a dalsi

¢innosti, popiipadé nékteré ztéchto &innosti provadst jen ma zédkladé Fadng uvzaviend

smlouvy se spoledenstvim.

(2) Smlouva se sprivcem musi obsahovat pfedmét smlouvy, povinnosti a
odpovédnost spravee a spolefenstvi, oprévnéni spravee, pojisténi spravee, dobu trvani
smlouvy, vypoviédni podminky, cenu za provadéni spravy domu, sankce pro ob& smluvni
strany pH neplnéni povinnosti obsaZenych ve smiouvé a dalii naleZitosti vyplyvajici ze
zdkona a z prisludnych pravnich predpist upravujicich tyto smluvni vztahy.

{3) Uzavie-li spoleCenstvi podle té€chto stanov smlotvu se spraveem, ma privo se .

rozhodnout, Ze se spraveem dojedna smluvné samostatné vedeni ncetnictvi a zpracoviani
mzdové agendy za udelem konkretizovat za jaké &innosti odpovida sprivee a za jaké
vybor. Ve smlouvé musi byt definovany minimainé tyto zasady:

a) zpisob pfedavani, ov&fevani podkiadi pro vznik udetnich pfipadi, vyictovani nakladd
na drobné vydani,

b) zauctovani pokladnich dekladi, vydanych a piijatych faktur, vypisl z béinjch G,
ostatnich G¢etnich doklada,

¢} urdeni adresy pro dorufovani faktur, vypisi z b&Znych Gétl a daldi korespondence
tykajici se uCetnictvi,

d) zpracovani cvidence hmotného a nehmotného majetku, poﬁzeného spoledenstvim
K)igelitm sprav_‘,r domu, LpUbOb provadéni inventarizace,

) vymezeni dispoziénich prav s finandnimi prostfedky spolefenstvi, véetng piipadnych
hmoetnych odpovédnosti,

f) zplsob placeni vihrad spravei za jeho sluiby,

g} periodicita pfedavani vystupl a informaci z ddetnictvi,



)

s

s

h} kontrola uetnictvi ze strany statutirniho organu spolefenstvi,

1) zpracovani mzdové agendy, kteréd musi zahmovat vefkeré povinnosti stanovené
piislunymi pravnimi predpisy s tim souvisejicimi,

j) zpusob preddvéini podkladd pro daftové povinnosti spoleenstvi,

K) zplisob preddvani rozhodnuti statutarniho organu spoleenstvi, kter ovliviiuji vedeni
Géetnictvi, .

) dohoda o terminu a rozsahu zpracovani fadné udetni zdvérky v navaznosti na Géetni
predpisy a rozpodtu spoledenstvi na dany rok,

m) spoluprici sauditory a poskytovani souinnosti pfi kontrolich provadénych
finanénim & pracovnim 1fadem, spravou socidlnitho zabezpeteni a zdravoinimi
pojist'ovnami,

n) povinnosti spravee predkladat organim spoleCensivi ke schvaleni navrhy vyse
piispévki na sprdvu domu a vySe ziloh na tihradu za sluZby placené ¢leny spolefenstvi,
navrhy na romictovani cen sluZeb a daldi navrhy, které podle zakona a podle téchto
stanov schvaluji piisludné organy spoledenstvi. Ke smlouvé lze piiloZit vnitini pfedpis
spravee pro vedeni uUdetnictvi (smérnice), kde jsou tyto zasady rzakotveny, pokud
v okamziku uzavieni smluvniho vziahu existuje.

(4) O obsahu smlouvy se spravcem, zmeénach v osobé spravee nebe o dodatcich ke
smlouvt se spraveem musi rozhodnout shroméZde€ni pied pedpisem smlouvy. Po
schvaleni podepisuje smlouvu statutdrni organ spoledenstvi.

(5) Zmény osoby spravce ncbo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje
shromazdéni.

(6) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 az 3 nemilze byt dotCena
vyluéna rozhodovacl plsobnost organii spoledenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi
byt a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
ClL VI

Spolecna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),



(2) Organy uvedené v odstavei 1 pism. b) jsou volené organy spolefenstvi.
Clenem voleného organu spoletenstvi nebo jeho volenym orgénem mii¥e byt pouze
fyzickd osoba, kterd je &lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoledenstvi nebo je
zmocnénym zéstupcem pravnické osoby - 8lena spoledenstvi, je ke dni volby starsi 18 let
a m4 zpisobilost k pravnim dkonlm.

(3) Clenem voleného orgdnu spolefenstvi nemfi¥e byt soudasn® ten, jehoZ
piibuzny v fade p¥imé, sourozenec nebo manzel {manZelka) je {lenem voleného organu
spolettenstvi, Clenstvi v jednom voleném orgénu spoletensivi je nesluditelné s Slenstvim
v jiném voleném orgédnu tohoto spolefenstvi.

(4) Zavazek k vikonu volené funkce v orginu spolefenstvi je zdvazkem osobni
povahy a tlen voleného ergénu spoledenstvi se nemilZe nechat zastoupit pfi vikonu své
funkce.

(3) Funkéni obdobi ¢clenfi volenych organi spoletenstvi je 5 let; podind dnem
zvoleni do funkce a kon¥i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale
konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zinikem {lenstvi ve spoletenstvi,

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miZe byt volen opitovnd.

(7) Clen voleného orgénu spoledenstvi miize byt pfed uplynutim funk&niho
obdobi z funkce odvoldn shromaZdénim. -

(8) Clen voleného organu spoledenstvi miZe pied uplynutim. funkgniho obdobi =
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spoledenstvi, jehoZ je
&lenem. Jeho funkce kondi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal,
nejpozdé)i vak uplynutim 30 dndl ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni. Povéfeny
vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné ozndmit shromdzdéni. Ufinky jeho
odstoupen! nastévaji dnem nasledujicim po nejbliz$i schilzi shromédzdéni, nejpozdéji viak
uplynutim &0 dni ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

{9) Shromézdéni miZe volit ndhradniky Elentt volenych organii spolefenstvi v
pottu rovnajicim se nejvyie pofin zvolenych ¢lemi orgénu, spolu s uréenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skontila pfed uplynutim
funk¢niho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstaved 3 a 4
obdobné.

{10) Organy spoledenstvi hlasuji vefejné. Shromdzdéni se mlZe nadpoloviéni
vét&inon hlast piitomnych lenll usnést, Ze bude o urCité vEci hlasovat tajn€ pomoci
hlasovacich listki. V takovém piipadé soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organh spolecenstvi nebo nejsou-li
tyto organy zvoleny, plni jejich funkei &len spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
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spoleénych €astech domu ¢ini nejménd jednu polovinu, jinak ¢lenové spoletenstvi, ktefi
se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své
funkce z divodu, 2e podet Elend vyboru poklesl pod 3 Eleny, nebo neni-li ve funkei
povéieny vlastnik.

L. v

ShromaZdéni

(1) Nejvysiim orgdnem spoletenstvi je shromdzd&ni, které tvol Clenové
spoledenstvi.

(2) Shromazd&ni voli a odvolava Eleny vyboru nebo povEfeného vlastnika; voli a
odvolava Eleny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich z#izeni.

(3) Do vylugne piisobnosti shroméZdéni nilei rozhodovini o

a) zménach ve v&cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona
o vlastnictvi bytil,

b) schvileni nebo zméné stanov,

¢) uzavieni smiouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery
je Jejim vlastnikem, k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z dvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

d) zmeéné G€elu uZivani stavby, zm&nd stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukei,
stavebnich Gpravéch a opravach spoleénych &4sti domu,

€} schvaleni Ggetni zavérky, pfedloZené vyborem & povéfenym vlastnikem, spolu se
zpravou o hespodafeni spoleenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s nf
souvisejici vykonavany spraveem podle &. V, pfedklada zprivu rovnéZ spravec v rozsahu
a zplisobem uvedenym ve smlouve,

f) vyii plispévki ¢élend spoledenstvi na sprivu domu a pozemku, popifpadd o vysi a
zpisobu placeni daldich pfispévial na &innosti uvedend v &l IV,

g) vy3l zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru,

h) zplsobu rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvlaStnim pravnim pledpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnn,



i) vymdhini plndni povinnosti uloZenych &leniim spoletenstvl k tomu pEfsludnym
organem spoledenstvi podle zikona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto
¢innost nesveii do plsobnosti viboru nebo pov&feného vlastnika,

j) zméné& osoby spravee nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k tucelim, kieré jsou
pfedm&tem Cinnosti spoleenstvi podle zdkona o vlastictvi bytk, o majetkovych
dispozicich s témito v&cmi (p¥evody, darovéni, zatéZovani pravy jinych osob, rufeni
t€mito véecmi apod.); fotéZ plati pro jind priva a jiné majetkoveé hodnoty, déle pro movité
vécl, je-l jejich pofizovaci cena vy§Si neZ éastka urlena usnesenim shrom#izdéni, jinak
¢astka vysE neZ 50 tisic K¢ v jednotlivém piipad¥,

D) stanoveni vy3e odmény ¢lenh vyboru nebo povéteného vlastnika,
m) rozdélend pEipadného zisku z hospodateni spoleenstvi,

n) pravidlech pro uZivani spoleénych &asti domu,

o) schvalovani rozpoéta spoleCenstvi,

p) daldich zédleZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytil, anebo si
je shromazdéni k rozhodnut{ vyhradi.

{4) ShromaZdéni se schazi negjmént jednou za rok. Svolava je vybor nebo
povéteny vlastnik. Neni-li zvolen v¢bor nebo povéfeny vlastnik, svolava shrom#azdéni
ten, kdo plni funkei organmi spoledenstvi. Svolavate] pfipravuje 7 podklady pro jednéni
shromaZdéni.

{5) Shromdazdéni musi byt svoliano 1€z, pozada-1i o to s uvedenim navihu pofadu
jednani nejméne takovy pocet clend spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu viech
hlasi, a to do 30 dni od doruCeni t€to zadosti,

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromazdéni
podle odstavee 4 nebo 3, jsou opravnéni shromazdéni svolat Elenové spoledenstvi, jejichZ
pocet hlasa ¢ini alespon jednu &vrtinu viech hlast.

(7) Shromazd&ni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci viem Clenium
spoledenstvi, a souCasné vyvési v domé na domovni vyvésee spoleCenstvi.

{(8) Pisemna pozvanka musi byt dorutena a soutasné vyv&lena nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvince se uvede zgjména datum, hodina, misto
konani a program jedndni shromazdén{, Didle se v pozvance uvede, kde se mohon &lenové
spoleCenstvi sezmamit s podklady k nejdileZitdjiim bodim jednani, pokud nejsou tyto
podkiady k pozvance pfipojeny.

.



(9) Jednéni shromaZdéni ¥di predseda (mistopfedseda) vyboru neho povéfeny
tlen vyboru, ancbo povéfeny vlastnik; v pilpad€ svolini shromé?déni svolavatelem podle
odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, Tidi jednani shromazdéni clen spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

(10) ShromaZdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenove spolecenstvi, ktefi
maji vétdinu hiasd. K piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétéiny hlash pfitoranych
¢lent spoletenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

(11} Pfi hlasovani je rozhodujici wvelikost spoluvlastnickych podild ¢Elend
spoledenstvi na spoleénych &dstech domu; Elenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky
jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

(12} Pfi rovnosti hlasi nebo nedosihne-li se potfebné vétiiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv tlena spolecenstvi soud. Jde-li o dufeZitou zaleZitost,
muzZe prehlasovany Elen spoleenstvi pozadat soud, aby ¢ ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 6 m&sich ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak prdvo zanikne.

(13) Trictvrtinové vétSiny hlasii pfitomnych Clenil spoleCenstvi je zapotfebi k
plijet! usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prph[éﬁeni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytli,

¢) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavee 3 pism. ¢),
d} zpiisobu rozudtovani cen shnZeb na jednotlivé vlastniky,

¢) rozdéleni zisku z hospodateni spoledenstvi.

(14) K piijeti usneseni o zméné UCelu uZivini stavby a o zméné stavby je
zapotfebi souhlasu viech ¢lenill spoledenstvi, pokud neni dile uvedeno jinak. Jde-li o
stavebni tpravy spodivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolefnych Easti
domu, jimi% se nemsni vnitini uspofadini domu a zérovedi velikost speluvlasinickych
podili na spoletnych tastech domu, postatuje souhlas nejméné tHétvrtinové vétiiny
viech €lend spoletenstvi,

(15) Ke zvoleni &lent vyboru nebo povéfendho vlastnika je zapotiebi souhlasu
nadpoloviénf vétdiny viech ¢lent spoleCenstvi.

(16) Z jednani shromardéni se pofizuje zépis, za jehoz pofizeni odpovida
svolavatel. '

Zapis musi obsahovat:



a) nezbytng udaje prokazujici schopnost shromaZzdéni k jednani a usné3eni,
b) idaje o pritbéhu jednéni,
©) plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.

Pfilohu zépisu tvofi zejména listina pitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodhm.

(I7) Zéapis podepisuje pledsedajici a zapisovatel. Zapisy vietné pisemnych
podkladtt k jednani shromiZdéni musi byt uschovﬂny u pfedsedy vyboru nebo u
poverenc¢ho vlastnika.

(18) Ustanoveni odstavcl 17 a 18 se pfim&fené pousji pro zdpisy z jednéni
wyboru a kontrolni komise.

Cl. VIII
Vybor

{1) Vybor je vykonnym orgénem spoleenstvi, Ridi a organizuje béznou ginnost
spoletenstvi a rozhoduje ve vicech spojenych se spravou domu a s piedmétem Cinnosti
spolegenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zékona o vlastnictvi bytl a t&chto
stanov ve vyluéné phsobnosti shromaZdéni, anebo si je shromdZdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

(2) Vybor je statutdmim orgdnem spoledenstvi. Za svou dinnost odpovidd vybor
shromazd&ni. Za v¥bor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé neptitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni 1kon, ktery €ini vybor, musi byt
podepsin pfedsedou nebo v jehe zastoupeni mistopfedsedou a daldim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za
podpis daldiho Elena viboru.

(3) Clenové viboru jsou voleni a odvolavini shrom&Zdénim. Predsedu a
mistopfedsedu voli vibor z fad svych tlend a z funkee je odvolava, =

{4) Piedseda vyboru organizuje, svolava a tidi &innost vyboru, organizuje b&znou
¢innost spoledenstvi.

(3) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméne viak jednoun za ctvrtletf.
(6) Vybor je alespofi tfi¢lenny. KaZdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usndfeni, je-li ptitormna nadpoloviéni v&t¥ina jeho Clendl, K
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pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast plitomnych €lenit vyboru.
Pozada-li o to élen vyboru, musi byt do zapisu v¢slovné uveden jeho nesoublas s
pfijatym usnesenim, popifpadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za tkodu, kterou zplsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména

a) zajisfuje zélezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spole¥enstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a t&chto stanov, pokud nejde o zélefitosti,
které jsou v pisobnosti shromaZdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromaZdéni a odpovida
mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleéenstvi, zejmeéna k
zaji¥téni oprav, pojifténi domu a zajilténi doddvky sluZeb spojenych s ufvanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni adetnictvi a za sestaveni udetni zavérky a za pfedloZeni p¥iznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisi,

d) pHpravuje podklady pro jednini shroméaZdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shroméazdéni zpravi o hospodateni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalgich ginnostech spoletenstvi, které obsahuji zeyména zikladni ddaje o provedenych a
planovanych opravach, adrzbé a povinnych revizich vietné Gdaji o pouiti a stavu
pEispé&vki na spradva domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvileni tfetni zav&rku a pisemné materidly, které ma
shroméaZdént prejednat,

f) zajistwie fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

2) sdglye jednotlivym Elenim spolefenstvi podle usneseni shromaZdéni vysi prispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zéloh na tihradu za sluzby,

h) zajistuje vynétovani zaloh na dhradu za stuZzby a vypofadini nedoplatki nebo
preplatka, '

i) zajisfuje véasné pinéni zdvazki spolelenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii€i tfetim osob&m a vEasné€ uplatiovani pohleddavek spelecenstvi.

(10) Vybor jako statutimi orgin spolefenstvi zejména

a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi byti, s (&milo stanovami a s usnesenimi
shromaZdéni &ini pravni tkony jménem spoletenstvi navenek ve vécech pfedmitu
¢innosti, zegjmeéna téz uzavira smlouvy,



b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, slu¥eb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a
&ini vadi dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nahradé vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lendm spoletenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstifku spoledenstvi

vedenédmu pfisludnym soudem uréenym zvladtmim pfedpisem k vedeni obchodniho
rejstitku.

(11) Bez pfedchoziho souhlasu shromazdéni miiZze vybor rozhodnout o financovani
nikladd v domé& spojenych s odstranénim havarijniho stavu nebo se zajifténim oprav
nafizenych &i provedenych v rémei povinnych revizi takto:

a) s v&t3imi opravami, které je mutno provést bez odkladu s ohleder: na zji§tény havarijni
stav domu nebo jeho vnitinich rozvodii tak, aby vEichni élenové spoleenstvi méli
zaruden fadny vyken svych prav spojenych s uZivanim jednotky,

b) sodstranénim zdvad zi$i¥nych pi povinnych periodickych revizich, kontrolach a
prohlidkéach, anebo zavad, jejichZ odstranéni bylo nafizeno stavebnim Ofadem,

¢} se zabezpedovacimi a fddrzbovymi pracemi v pfipadech, kdy je moZné na ziklads
zjidténého stavu predpokladat vanik dalich skod v jednotkich & ve spoleénych astech
domu.

(12) Bez predchoziho souhlasu shromazdéni mizZe vybor dile rozhodnout o provedeni
drobnych oprav, jejich? cena nepfesshuje v jednotlivych piipadech soudin &astky 500 K&
piipadajicich na jednu jednotku a poc¢tu viech jednotek v domé, nejvice viak do vyse
castky urfené v rozpotu na predem nezname drebné opravy.

(13) Vybor je povinen o financovani nakladt uvedenych v odstavei 3 a 4 tohoto
&lanku vhodnym zplisobem {na shromaZdéni, v domovnich vyvéskich apod.} informovat
leny spolecenstvi dodate¢ng,

(14) Pro sestaveni rozpodtu spoledenstvi na dalsi rok se automaticky vytvaii dali
polozky, jejichZ vy¥¢ je dama cenovymi, pfipadné jinymi pfedpisy a smlouvami
(napf.naklady spojené s uzivanim spoletnych telekomunikaénich zafizeni a dalSich
spoletnych technickych zaf{zend podle vybaveni domu, elektfina spoleénych prostoy
apod.). .

CL IX

Povéfeny vlastnik
(1) Povéfeny viastnik plni funkei vykonného a statutdmiho organu spolecenstvi.
(2) Povéfeny vlastnik ¢ini pravii ikony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

(3) Povefeného vlastnika voli shromaAzdéni stejnym zpisobem, jakym se voli
v¥bor.
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(4) Povéieny vlastnik vykondva plisobnost a plni ikoly v rozsahu, v jakém jinak
peislusi podle zdkona o vlastnictvi bytd a w&chto stanov vyboru.

(5) Povéfeny vlastnik odpovida za porufeni svych povinnosti shodné jake €len
vybom.

ClL X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrelnf komise je kontrolnim organem spolefenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiZnosti jeho d&lemil na dinnost
spoledenstvi nebo jeho orgénii. Kontrolni komise nebo jeji povéieny Clen je opravnén

 nahlizet do tufetnich a jinych dokladd spolefenstvi a vyzadovat od vyboru nebo

povéteného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni Cinnost. Kontrolni komise
odpovida pouze shromézdéni a je nezévisld na ostatnich orginech spolecenstvi,

(2) Kontrolni komise je nejméné téi¢lennd a voli ji shromézdEni stejnym
zplisobem, jakym se voli vybor. Ze svych Elenil voli kontrolni komise svého piedsedu,
ktery svoléva a fidi jednani této komise,

(3) Kontrolni komise v rdmei své pisobnosti zeyména

a) kontroluje, zda spoletenstvi a jeho orgdny vyvijejf &innost v souladu se zdkenem o
vlastnictvi bytii a s tEmito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadne ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urfené k
projednani na schizi shromazdéni,

-¢) podéva shromézdéni zprivu o vysledcich své kontrolni &innosti,

d) méZe podat vyboru nebo povétenému vlastnikovi zpravu o nedostateich zjidténych pii
své kontrolni dinnosti s ndvrhy na opatfeni v&etng termind na jejich odstranéni,

e) ucastni se prost¥ednictvim svého zastupee jednani viboru.

(4) Ustanoveni odstavee 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shroma*dén{ o zHzeni
kontrolni komise [¢l. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve spoledenstvi s potem &leni niZiim nez 10
miZe shromaZdéni rozhednout, Z¢ se namisto kontrelni komise voli revizor, Revizor ma
pasobnost kontrolni komise.




ClL XI
Jednéni daltich osob za spoledenstvi
(1) Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urité Cinnosti bude pro spoledenstvi

vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci) spolefenstvi na zdkladé pracovai smlouvy,
dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedent price.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tikont, které je zaméstnanec opravnén
éinit za spoleCenstvi v rimei pracovndprivniho vztahu podle odstavee 1, musi byt
schvaleno shromaZdénim.

(3) Smiouva sjednand podle odstavee ! musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zaméstance k jednani za spoledenstvi.

{4) Pisobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji &ist mize shromdZdéni svim
usnesenim sv&ft vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

.g"_)

CL XTI

Zvlastni zphisob rozhodovan{ ve spoledenstvi

V piipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech lent)
spoledenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), maZe byt terto souhlas vyjadfen jednotlivymsi
gleny spoledenstvi také mimo schiizi shromaZdéni pisemné na jedné listing & na vice
listindch, které obsahuji oznafeni zileZitosti, k niZ je souhlas vydavin, datum a podpisy
¢lenit spoledenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTV{ VE SPOLECENSTVI @
L X
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotee v domé, pro ktery spolegenstvi vzniklo. Jejich glenstvi vznikd

a) dnem veniku spolefenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolefenstyi,

b} dnem nabyti viastnictvi k jednotee v piipadech, kdy tyio osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoletenstvi.
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(2) Spolednymi &leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé,
ktefi maji jednotkn ve spoleCném jméni manZelil. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spolecni
¢lenové oprivnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolefni Clenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schiizi shromdZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - Zlen
spolefenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech
domu, pfi¢emzZ vaha hlasu je ned&litelni.

(4) Semnam Slenh spoledenstvi, jejichz ¢lepstvi vzniklo ke dni vzaiku
spoledenstvi, tvofi piilohu t&chto stanov. Cleny spoledenstvi, jejich Elenstvi vznikne za
frvani spolefenstvi, zapi%e spolefenstvi do seznamu &lenil spoledenstvi neprodlené poté,
kdy &len spoletenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢leni
spoledenstvi musi byt u kaZdého &lena spoledenstvi uvedena vedle jména, pEjment, data
narozeni a mista trvalého pobytu t€Z vaha hlasu p#i hlasovani na shromaZzdéni.

¢l X1V
Préva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1} Clen spoletenstvi mé prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedens v
piisluinych ustanovenich zakona o viastnictvi byti a téchto stanov a ma zejména pravo

a) udastnit se vedkeré &innosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi byt a 1émito stanovami,

b) 0&astnit se jedndni shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
kterykoliv clen spolefenstvi miZe zmocnit jinou osobu, aby jej na shromazdéni
zastupovala ve viech ukonech s pravem hlasovat ve v¥ii jeho spoluvlastnického podilu.
Plna moc musi mit pisemnou formu, podpis nemusi byt cvéfen. Pro keZdé jednéni
shromizdén{ je nuiné vystavii vZdy plnou moe novou.

¢) volit a byt volen do orgdnil spoletenstvi,

d) pfedkladat organtm spolefenstvi ndvrhy a podnéty ke ﬁlepﬁeni Zinnosti spoledenstvi a
k odstranéni nedostatkil v jejich &innosti,

e) obdrfet vyaftovani zaloh na uhradu jednotlivich slufzeb a vriceni ptipadnych
picplatki,

) nahliZet do pisemnyck podkladi pro jednani shromézdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolefenstvim a do podkladd, z nichZ vychézi uréeni
vise jeho povinnosti podilet se na nikladech spojenych se spraveu domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uZivinim jednotky.



(@) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a lena spolecenstvi uvedené
v piisluSnych ustanovenich zikona o vlastnictvi byt a téchto stanov, zejména mi
povinnost

a) dodrXovat tyto stanovy a plnit usneseni organli spoleCenstvi schvélena v souladu se
Zakonem o vilastnictvi byt a témito stanovami,

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku (idrzba, opravy, rekonstrukce,
modernizace spolednych &&sti domu vietné povinnych revizi, prohlidek a kontrol),

¢) hradit stanovené zilohy na vhradu za sluzby (zdlohy na vytdpéni, ohfev teplé vody,
studenou vodu pro ohiev teplé vody, studencu vodu) a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyittovan, '

d) fidit se pii uZivani spoleénych &dsti domu, pozemku a spolefnych zafizeni domu
pravnimi pedpisy a pokyny vyrobee ncbo spravee technickych zafizeni,

¢} zdrZet se jednini, jimZ by zasahoval do prdva ostatnich ¥leni spolefenstvi; Gipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon o vilastniclvi bytd,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnik(i jednotek nebo na zékladé smlouvy o
vystavhe uzaviené se viemi viastniky jednoiek v domé,

f) odstranit na sviij niklad zavady a poskozeni, které na jinych jednoikich nebo na
spoletnych Eastech domu zpiisobil sém nebo ti, kieti s nim jednotku vZivaji,

g) umoZznit instalaci a udrzbu zafizeni pro mefeni tepla a vody v jednotce a odelet
namé&fenych hodnot,

h) umoZnit po pfedchozim vyzvini pfistup do jednotky, pokud to nezbyin€ vyZaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jake celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ini vyzvu pisemné vybor nebe povéfeny vlastnik alespofi 3
dny piedem,

i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyborn ncbo povéfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s tidaji potfebnymi pro zapséni do seznamu €len( spolecenstvi
podle ¢l. XIIT odst. 4 a pro potteby spravy domu,

j) oznamovat spoledenstvi viechny skuteinosti rozhodné pro rozitovdni sluZeb
spojenvch s bydlenim, zejména zmény v podtu piistuinikd své domacnosti, domdicnosti
nijemee nebo podndjémee, pokud je zpdsob rozitiovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
pHispévkl na sprivu domu a pozemku zdvislé €% na poétu &lenh domécnostt, a to
nejpozdé) do 30 dmd ode dne, kdy ke zméng doslo,

@,



k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfencu projektovou dekumentaci v
ptipadg, Ze provadi zménu stavby.

CLXV
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi
(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika

a) ptevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) fimrtim &¢lena spoledenstvi - fyzické osoby,
c) zdnikem &lena spole¢enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je Elen spolecenstvi,
¢} dalsim zphsobem, pokud to stanovi zdkon o vlastaictvi byth.

(2) Spolecne ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanika & méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapise zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastoietvi jediného flena
spoledenstyvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodleng
oznamit vyboru spoledenstvi, :

CAST PATA
HOSPODARENS SPOLECENSTVE
CL XVE
Haospodatent spole¢enstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

(1) SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi leny
spole€ensivi na Ghradu piispévki na spravu domu a pozemku, dile s finanénimi
prostfedky poskytovanymi &leny spolefenstvi na dhradu za slu¥by spojené s utivanim
jednotek a s daldimi finandnimi prostfedky ziskanymi v rdmei &innosti spolefenstvi.

(2) Uzavie-li spoleCenstvi podle t€chto stanov smlouvu se spraveem, je povinmo
smluvné dojednat také povinnosti spravee pfedkladat organtm spoledenstvi ke schvileni
navrhy vyse piispévki na sprivu domu a pozemku a vy¥e zdloh na thradu za slu¥by
placené €leny spoledenstvi, ndvrhy na rozdétovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle
zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pfisludné organy spoledenstvi,
Ve smlouvé mizZe spoletenstvi povéfit spravce t€Z zajistovanim Einnost! uvedenych v
odstavei 1.



(3) Nabude-li spoletenstvi véci, priva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytoveé
prostory k U€eldm uvedenym v zikong o vlastuictvi byt a v téchto stanovéch, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ddelem. Vybor nebo povéfeny viastnik
miiZe v téchto zdleZitostech ¢init pravni ukony pouze na ziklad¥ usneseni shromazdéni,
pokud v usneseni shrom4#d&ni nenf stanoveno jinak.

(4) Spoledenstvi je povinno uplatiiovat a vymdhat pln&ni povinnosti uloZenych
Elenfim spoleCenstvi k tomu pHsluinym organem spolefenstvi a pln#ni zivazki tietich
osob va&i spoleCenstvi. Vybor & povéfeny vlastnik odpovidaji za v¥asné pln&ni t3chto
tikoli.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich iikond tykajicich se spoleéné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim wvelikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spoleénych &stech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rudi za zévazky spolelenstvi v pomény, ktery odpovidd
velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych dastech doma.

CL XVII
Uhrada nakladé spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1) Pfispévky na sprdvu domu a pozemku, dile zilohy na dhradu za sluzby,
popfipadé dalsi platby pedle zvlastniho pravintho piedpisu plati &lenové spoledenstvi v
¢asikach a v terminech stanovenych k tomn pfislusnym organem spoleCenstvi na acet
spoletenstvi [€l. VII odst. 3 pism, f} a g)]. nerozhodne-!i shromazdéni o placeni na fidet
sprivce.

(2) Vyidtovani ziloh na thradu za sludby provadi vybor jedenkrdt za xi&tovaci
obdobi, kterym je kalenddfni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicii po jeho skenéeni;
v souladu se stanovenym zplisobem rozadtovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek
nebo pieptatek vyplyvajici z vyadtovani je splatny do 7 katenddinich mésici po uplynuti
ziktovacibo obdobi.

(3) Zprivu o pouZiti a stavu pfispévki na sprava domu a pozemku predklada
vybor ke schvdleni shroméaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a 3
navrhem na schvaleni GCetni zavérky. Nevylerpany zistatek t€chto finanénich prostiedkn
se pievadi do nasledujiciho roku.

Cl. XVII
Informovani a doru¢ovani pisemnosti

(1) Veskera oznameni, kterd je vybor povinen sdélovat ¢lentm spoleCenstvi a
zaroverl jim oznamovat ddlezité skutefnosti a rozhodnoti tykajici s¢ spravy domu a

O



.
{0

plnéni pfedmétu &innosti spoleenstvi — nejde-li o zileZitosti, kterd musi bjt projedndny
na shromazdéni spoledenstvi -, je vybor opravnén zvefejnit tak, Ze je po dobu minimalné
10 dni vyvési na domovni vyvésce.

(2) Pisemmnosti doruduje vybor Elenfim spoleenstvi zpravidla do listovnich schrinek
v dome, nebo je doruduje €élenu spolefenstvi osobné, nebo je miXe rozeslat postou (i
elekironickou) na adresu, kterou Clen spolecenstvi prokazatelng sdélil vyboru. Adresa na
listovni schrince v domé& nebo adresa prokazatelng &lenem spoleéenstvi sd€lend pisemné
vyboru, se povaZuje za adresu ¢lena spole€enstvi pro dorufovani pisemnosti spoleCenstvi
i v pfipad¢, Ze se &len spoletenstyi na této adrese nezdrzuje.

(3) Podtou se pisemnosti rozesilaji jako obyfejnA psani, pouze v pfedepsanych
pfipadech jako doporuend psani nebo psani do vlastnich rukou. Dorueni pisemnosti
postou je splnéno, jakmile podta pisemnost prokazatelng dorudi (mimo obyCejnych psani)
nebo jakmile ji vrad odesilateli z posledni znamé adresy adresata (ve smyslu odst. 3
tohoto ¢lanku) jako nedorugitelnou. Uginky dorufeni nastanou i tehdy, jestlize podta
pisemnost vrit{ odesilateli jako nederutitelnou & adresat svym jedndnim dorudeni zmatil
nebo jestlize adresat doruteni pisemnosti odmitl.

{4) Osobnd je pisemnast prokazatelng dorudena, jestlize adresit pievzeti pisemnosti
stvrdi vlastnoruénim podpisem.

(5} Odmitne-li adresat pfi osobnim dorudovani provadénym vyborem pfevzeti
pisemnosti stvrdil podpisem, pak vybor tuto pisemnost odegle prostfednictvim posty na
adresu &lena spoledenstvi a soudasn® ji vyv&si po dobu 15 dnfdl do pfisluiné domovni
vyvésky s uvedenim data a s poznimkou, Ze adresat pfevzeti pisemnosti odmitl podepsat.
Tim se povaZuje pisemnost ze strany spoleéenstvi za doruenou.

Cl. X1X

Tvto stanovy spoleCenstvi byly schvaleny na shromazdéni spolefenstvi vlastnika
konaném dne . Az 4. ¥ ‘fﬂ ..........................
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